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| VENEZUELA |

Pais perdeu US$ 875
milhoes com o pior
apagdo da historia

s venezuelanos con-
O tinuavam sofrendo

com falta de dguae
comida ap6s o pior apagao da
histéria do pais, que deixou
milhées em prejuizos em uma
economia j4 arruinada. O mi-
nistro de Comunicacao da Ve-
nezuela, Jorge Rodriguez, in-
formou que o fornecimento
de energia elétrica foi restabe-
lecido em 100% depois do ble-
caute. A tarde, alguns Estados
- como Zulia, Tachira, Mérida
e Barinas - tinham grandes
dreas sem energia.

Segundo a empresa de
consultoria Ecoandlitica, as
perdas ja chegam a US$ 875
milhdes. "A industria estd pa-
ralisada e para se recuperar o
pais terd de buscar o apoio
multilateral e do setor petroli-
fero", disse Asdrubal Olive-
ros, diretor da Ecoanadlitica.
"Hé4 uma paralisacdo impor-
tante em muitas dreas criticas
do setor petrolifero. Nesse
ponto, poderiamos perder
700 mil barris didrios", acres-
centou o executivo.

Com a empresa de petro-
leo PDVSA - responsavel por
95% arrecadacao do pafs -
operando no vermelho e mi-
nada pela corrupc¢ao, a redu-
zida producao de petréleo ha-
via caido de 3,2 milhoes de
barris, em 2008, para 1 milhao
antes do apagao.

A situacao de emergéncia,
que atingiu Caracas e 22 dos
23 Estados do pais de 30 mi-
lhoes de habitantes, comecou
na tarde da quinta-feira pas-
sada e, apenas na terca-feira,
Nicolds Maduro garantiu que
aluz estava sendo restabele-
cida em quase todo territorio.

Maduro acusa Washington
de ter lancado "ataques ciber-
néticos" e "eletromagnéticos”

contra a hidrelétrica de Guri,
que abastece 80% da popula-
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¢do. O lider opositor Juan
Guaidd, autoproclamado pre-
sidente interino, sustenta que
o colapso se deve a "negligén-
cia" e a "corrupcao”.

Num pais que ha anos so-
fre com a escassez de alimen-
tos, a crise de energia provo-
cou perdas de US$ 5,5 mi-
lhoes para os produtores de
carne e laticinios, segundo a
Federacao Nacional de Pe-
cuaristas.

O problema maior agora é
a agua. Longas filas se forma-
vam em torno de caminhdes-
pipa cedidos pelo governo e
prefeituras para abastecer a
populacao, até mesmo em
Caracas, onde as bombas de
distribuicao de d4gua ainda
nao estavam funcionando
normalmente e havia racio-
namento.

Os hospitais também tém
enfrentado situagoes drama-
ticas. "Como é possivel que a
maternidade ndo tenha um
gerador? Estamos usando
lampides de querosene”, dis-
se Victoria Milano, de 40
anos, sobre as condicoes do
hospital onde trabalha, em
Caracas. Segundo Guaidg, 20
doentes renais morreram por
falta de hemodiélise.

Na cidade de Maracaibo,
capital do Estado de Zulia, fo-
ram registrados saques em
mais de 500 lojas, segundo a
Céamara Nacional de Comér-
cio e Servicos. Um diretor do
6rgao, Felipe Capazzolo, ad-
vertiu que a "destruicdo de es-
tabelecimentos comerciais
diminui a possibilidade de
abastecer com alimentos e re-
médios a populagao”. O apa-
gao provocou longas filas nos
postos de gasolina, em razao
do temor de escassez de com-
bustivel. Além disso, ha sérios
problemas no setor das tele-
comunicagoes.

MANTIQUEIRA TRANSMISSORA DE ENERGIA S.A.
CNPJn°24.176.892/0001-44 - NIRE 33.3.0031913-1
ATA DA AGE REALIZADA EM 26/02/2019: Atalavrada em forma de sumario, nos termos
do paragrafo 1°, do artigo 130, da Lei n®6.404/76. 1. DATA, HORA E LOCAL: Realizada
no dia 26/02/2019, as 09h, na sede social da Companhia, na RJ/RJ, na Avenida Presiden-
teWilson,n°231, Salas 1003 - Parte & 1004 - Parte, Centro, CEP 20030-021 (‘Companhia’).
2.PRESENCA: Presentes as Acionistas representando a totalidade das a¢oes de emissédo
da Companhia, como se verificou pelas assinaturas apostas no Livro de Presenca de
Acionistas. 3. CONVOCACAQ: Dispensada a convocacgao prévia, tendo em vista a pre-
senca de todas as Acionistas, na forma do disposto no paragrafo 4° do artigo 124 da Lein®
6.404/76 e alteracdes. 4. MESA: Os trabalhos foram presididos pelo Sr. Daniel Agustin
Bilat e secretariados pelo Sr. Leandro da Silva Reis. 5. ORDEM DO DIA: Deliberar sobre:
(i) a aprovac&o para realizacéo da primeira emiss&o de debéntures simples, néo conversi-
veisemacdes, daes quirografaria com garantia fidejussoria adicional, em série Unica,
no valor total de R$ 100.000.000,00, objeto de distribuicdo puiblica, com esforgos restritos
de distribuicdo (‘Emisséo” e “Oferta Restrita” ); (i) a autorizac&o expressa para a Diretoria
da Companhia, direta ou indiretamente por meio de procuradores, praticar todos e quaisquer
atos e assinar todos e quaisquer documentos necessarios a formalizacéo da Emisséoe da
Oferta Restrita e (iii) a ratificac&o de todos os atos praticados pela Diretoria da Companhia
no ambitoda Emiss&o e da Oferta Restrita. 6. ELIBERAQOES As acionistas discutiram
os itens da ordem do dia, tendo tomado as seguintes deliberacdes, por unanimidade de
votos: 6.1 Aprovacao para realizagdo da primeira emissao de debéntures simples,
nao conversiveis em agoes, da espécie quirografaria com garantia fidejussoria adi-
cional, em série Unica, no valor tofal de R$ 100.000.000,00, objeto de distribuigao
publica, com esforgos restritos de distribuigdo. 6.1.1 As Acionistas aprovam arealiza-
¢Ao da primeira emiss&o de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie
quirografaria com garantia fidejussoria adicional, em série Unica, da Companhia, no valor
total de R$ 100.000.000,00, as quais ser&o objeto de distribuicdo publica, com esforcos
restritos de distribuicio, nos termos da Instrugdo da Comisséo de Valores Mobiliarios
(“CVM")n° 476, de 16/01/2009, conforme alterada (“Instrucéo CVM 476", “Emisséo”, “De-
béntures” e “Oferta Restrita”, jvamente), com as seguintes caracteristicas e condi-
¢cBes: a) Valor Total da Emissao: R$ 100.000.000,00, na Data de Emiss&o (conforme
def nido abaixo). b) Data de Emissao: Para todos osefeitos legais, a data de emissdo das
Debéntures sera 26/02/2019 (‘Data de Emiss&o”). ¢) Nimero da Emissao: Trata-se da
12 emissdo de Debéntures da Companhia. d) Valor Nominal Unitario: As Debéntures
terdo valor nominal unitario de R$ 1.000,00 na Data de Emiss&o (“Valor Nominal Unitario”).
e) Quantidade de Debéntures: Sersio emitidas 100.000 Debéntures. f) Series: AEmiss&o
sera realizada em série Unica. g) Espécie: As Debéntures serdo da espécie quirografaria
com garantia fidejusséria adicional, nos termos do artigo 58 da Lei das Sociedades por

no mercado primario por meio do MDA - Médulo de Distribuicio de Ativos (‘MDA”), admi-
nistrado e operacionalizado pela B3 - Brasil, Bolsa e Balcgo S.A. - Segmento CETIP (‘B3"),
sendo adistribuicZo liquidada financeiramente por meio da B3; (i) negociac&o nomercado
secundario por meio do Médulo CETIP21 - Titulos e Valores Mohiliarios (‘CETIP21"), ad-
ministrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagdes liquidadas financeiramente
na B3,; e (iii) as Debéntures seréo custodiadas elefronicamente na B3. i) Prazo e Forma
de Subscm;ao e Integralizagao: As Debéntures serdo subscritas e integralizadas a vista,

em moeda corrente nacional, no ato da subscrigdo, durante o prazo de distribuicdo das
Debéntures naforma dosartigos?"—AeB" daInstrugdo CVYM 476, de acordo com as normas
de liquidac&o aplicaveis a B3, pelo seu (i) Valor Nominal Unitario, na primeira data de inte-
gralizagzo (“Primeira Data de Integralizac&o”) ou (i) pelo seu Valor Nominal Unitario acres-
cido de Juros Remuneratorios, calculado de forma pro rata tempotis, desde a primeira data
de integralizacéo até a data dasua efetiva subscricdo e |ntegralgao caso sejam subscri-

tas e integralizadas ap6s a Primeira Data de Integralizacao (‘Preco de Subscricéio”). j)
Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento: Ressalvadas as hipoteses de liquidacdo an-
tecipada das Debéntures resultante de Resgate Antecipado Facultativo (conforme definido
abaixo), e de vencimento antecipado das obrigacdes decorentes das Debéntures, ocasides
em que a Emissora cbriga-se a proceder ao pagamento das Debéntures pelo seu respec-
tivo Valor Nominal Unitario, acrescido dos Juros Remuneratorios devidos, o prazo das
Debéntures sera de 12 meses, com data de vencimento final em 26/02/2020 (“Data de
Vencimento das Debéntures”). k) Conversibilidade, Forma e Comprovacao de Titula-
ridade das Dehentures: As Debéntures serdo simples, portanto, ndo serédo conversiveis
em acdes de emisséo da Companhia. As Debéntures serdo emitidas sob a forma nomina-
tiva, escritural, sem a emiss&o de cautelas ou certificados. Para todos os fins de direito, a
fitularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturador e,
adicionalmente, com relac&o as Debéntures que estiverem custodiadas eletronicamente
na B3, pelo extrato expedido pela B3 em nome do respectivo titular da Debénture. I) Des-
tinagao dos Recursos: Os recursos liquidos captados pela Emissora pormeio da Emissao
serdo utilizados exclusivamente para investimentos no projeto de exploragéo, construcao,
implantag&o, operacéo e manutengdo do Servico Publico de Transmiss&o de Energia
Eletrica na Rede Basica do Sistema Elétrico Integrado, composto pelas instalaces de
transmiss&o objeto do Contrato de Concessao n® 05/2016, celebrado entre a Companhia
e a ANEEL em 03/06/2016, localizada no estado de MG, compostas pela: (a) Linha de
Transmiss&o SE 500/345kV/ Presidente Juscelino- -(3H1 R) %400 MVA; (b) SE 500/230 kV
ltabira 5 - (6+1R) x 250 MVA (c) LT 500 kV Pirapora 2 - Presidente Juscelino C1e C2-2x
177 km; (d) LT 500 kV Presidente Juscelino - ltabira 5- 162 km; (e) LT 345 kV Sete Lagoas
4 - Presidente Juscelino C1e C2-2x 101 km; (f) LT 345 kV Sete Lagoas 4 - Betim 6 - 47
km; (G) LT 345 kV Betim 6 - Sarzedo - 23 km; (h) LT 345 kV Itabirito 2 - Baro Branco - 57
km; (i)LT 230KV ltabira 5 - ltabira 2 C2, com 16 km; (j) SE 345 kV Sarzedo; (k) SE 345/138
kV Betim 6 - (6+1R) x 100MVA,; () SE 230/69 kV Joao Monlevade 4 - (3 + 1R) x 25 MVA;
(m)SE 230/138kV Janauba 3 (3+ 1R)x 75 MVA; (n) SE 230/138kV Bratinas-230/161-138
kV (6+1R) x 53,33 MVA; (o) SE 230/69 kV Timéteo 2 - (3+1R) x 20 MVA; (p) LT 230 kV
Irapé - Janatba 3 - 130 km; (q) LT 230 kV Irapé - Araguai 2 C2-61 km; (r) LT 345 kV Itabi-
rito 2 - Jeceaba C2, com 44 km; (s) LT 345 kV Jeceaba - ltutinga, 106 km; e (t) SE 345/138
kV Varginha 4 - (6x1R) x 75 MVA. m) Garantia Corporativa: As Debéntures serdo garan-
tidas por garantia corporativa regida por lei espanhola, cutorgada pela Cobra Instalaciones
Y Servicos S.A.. n) Amortizacao: O Valor Nominal Unitario sera amortizado em 1 unica
parcela, na Data de Vencimento, ressalvados os casos de Resgate Antecipado Facultativo
edadeclaracdo de Vencimento Antecipado das Debéntures, conforme aplicavel. o) Atu-
alizacao Monetaria: O VValor Nominal Unitario das Debéntures néo sera atualizado mone-
tariamete. p) Remuneragao: Sobre o Valor Nominal Unitario incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a 100% da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depo-
sito Interfinanceiro de um dia, “overextra-grupo” (‘Taxa DI"), expressas ha forma percentu-
al ao ano, base em 252 Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no infor-
mativo diério disponivel em sua pagina na Intemet (hitp/Aww.b3.com.br), acrescida de

AcOes. h) Colocacao e Negociacdo: As Debéntures serdo registradas para: (i) distribuicéo | tod

spread ou sobretaxa de 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano, base 252
Dias Uteis (“Juros Remuneratérios”). Os Juros Remuneratérios das Debéntures serdo in-
cidentes sobre o Valor Nominal Unitario, a partir da Primeira Data de Integralizacdo (inclu-
sive) até a Data de Vencimento das Debéntures (exclusive), ou até a data do efetivo paga-
mento das Debéntures resultante de Resgate Antecipado Facultativo (exclusive) ou da
declarac&o do vencimento antecipado das Debéntures (exclusive), conforme aplicavel, de
acordo com formula a ser descrita na Escritura de Emiss&o. q) Pagamento da Remune-
ragao: Os valores relativos aos Juros Remuneratérios das Debéntures deverao serpagos
em uma Unica parcela na Data de Vencimento, ressalvadas as hipéteses de liquidacéo
antecipada das Debéntures resultante do Resgate Antecipado Facultativo ou do vencimen-
toantecipado das Debéntures, conforme aplicavel (“Data de Pagamento dos Juros Remu-
neratérios”). Faro jus aos Juros Remuneratorios aqueles que forem titulares de Debéntu-
res ao final do dia Util imediatamente anterior & respectiva data de pagamento de Juros
Remuneratorios. r) Aquisicao Facultativa: A Companhia podera, a qualquertempo, aseu
exclusivo critério, observadas as restricdes de negociacéo e prazo previsto na Instrucdo
CVM 476 e o disposto no paragrafo 3° do artigo 55 da Lei das Sociedades por Acdes, €,
ainda, condicionado ao aceite do respectivo Debenturista vendedor, adquirr Debéntures
em carcula(;ao as quais poderao ser canceladas, permaneoernatesourana da Companhia
ou ser novamente colocadas no mercado, conforme as recg"reas expedidas pela CVM, de-
vendo tal fato constar do relatério da admlnlshagao € das demonstracdes fi inanceiras da
Companhia. s) Regime de Colocagao e Plano de Distribuigao: As Debéntures serdo
objeto de distribuicdo plblica, com esforcos restritos, em regime de garantia firme de inte-
gralizag&o para o equivalente ao Valor Total da Emisséo a ser prestada pelo Coordenador
Lider, conforme abaixo definido, nos termos do Contrato de Distribuic&o (abaixo definido).
Nao sera admitida a distribuicio parcial das Debéntures. O plano de distribuigdo seguira o
procedimento descrito na Instrucéo CVIM 476, conforme previsto no Contrato de Distribui-
¢&0. Paratanto, o Coordenador Lider (abaixo definido), podera, conforme o caso, acessar,
no maximo, 7 investidores profissionais, sendo possivel a subscricéo ou aquisicao por, no
maximo, 50 investidores profissionais, em conformidade com o artigo 3° da Instrugéo CVM
476, sendo certo que fundos de investimento e carteiras administradas de valores mobilia-
rios cujas decisbes de investimento sejam tomadas pelo mesmo gestor serdo considerados
como um Unico investidor para os fins dos limites acima. t) Repactuacao Programada: As
Debéntures ndo serdo objeto de repactuagdio programada. u) Amortizacdo Extraordina-
ria: As Debéntures néo estardo sujeitas a amortizacdo extraordinaria pela Companhia. v)
Resgate Antecipado Facultativo: Sujeito ao atendimento das condi¢cdes abaixo, a Com-
panhia podera, a partir do 6° més (inclusive) contado a partir da Data de Emiss&o, ou seja,
apartirde 26/08/2019 (inclusive), a seu exclusivo critério, mediante aviso aos Debenturistas,
por meio de publicago realizada nos termos da Escritura de Emiss&o, ou mediante comu-
nicacdo individual a cada Debenturista, com copia ao Agente Fiduciario, bem como, em
o caso, comunicac&o individual ao Escriturador, ac Banco Liquidante, aB3 e ao Agente
Fiducirio, com antecedéncia minima de 10 dias Uteis da respectiva data do evento (‘Data
do Resgate Antecipado Facultativo”), promover o resgate antecipado total das Debéntures,
ficando vedado o resgate antecipado parcial das Debéntures, com o consequente cance-
lamento das Debéntures objeto do resgate (‘Resgate Antecipado Facultativo”), mediante
0 pagamento pela Companhia do equivalente ao Valor Nominal Unitario acrescido dos
Juros Remuneratorios devidos até a data do efetivo resgate, calculados pro rata tempori
a partir da Primeira Data de Integralizacdo até a Data do Resgate Antecipado Facultativo.
w) Encargos Moratérios: Sem prejuizo dos Juros Remuneratérios, ocorrendo impontu-
alidade no pagamento de qualquer quantia devida aos Debenturistas, os débitos em atraso
ficardo sujeitos, desde a data do inadimplemento até a data do efetivo pagamento, inde-
pendentemente de aviso ou notificagdo ou interpelacio judicial ou extrajudicial, a: (i) juros
moratérios a razéo de 1% ao més sobre 0 montante devido calculados pro rata temporis;
e (i) multa convencional, imedutivel e de natureza ndo compensatdria, de 2% sobre o valor
devido e ndo pago. X) Vencimento Antecipado: As Debéntures poderdo ser objeto de
vencimento antecipado, podendo ser exigido o imediato pagamento, pela Companhia, do
Valor Nominal Unitario, acrescido dos Juros Remuneratérios devidos, calculados pro rata
temporis, e dos Encargos Moratorios (conforme abaixo definido) e multas, se houver, inci-
dentes até a data do seu efetivo pagamento, na ocoméncia de quaisquer das hipéteses de
vencimento antecipado detalhadas na Escritura de Emiss&o, definidas de comum acordo
entre a Companhia e o Coordenador Lider (conforme abaixo definido), dentro das praticas
de mercado para emissdes dessa natureza (cada um desses evento, um “Evento de
Inadimplemento”). y) Demais Condigoes: todas as demais condicdes e regras especificas
arespeito da Emissao deverdo ser tratadas detalhadamente na Escritura de Emiss&o. 6.2
Autorizacao expressa para a Diretoria da Companhia, direta ou indiretamente por
meio de procuradores, praticar todos e quaisquer atos e assinar todos e quaisquer
documentos necessarios a formalizagao da Emissao e da Oferta Restrita. 6.2.1 As
Acionistas autorizam expressamente a Diretoria da Companhia, direta ou indiretamente
por meio de procuradores, praticar todos e quaisquer atos e assinar todos e quaisquer
documentos necessarios a formalizac&o da Emissdo e da Oferta Restrita, incluindo, mas
néolimitado a: (a) contratac&o de instituic&o integrante do sistema de distribuico de valores
mobiliarios para a realizacao da Oferta Restrita, qual seja, o Banco ABC Brasil S A, ("ABC”
ou “Coordenador Lider”), mediante a celebrac&o do “Contrato de Coordenac&o, Colocacio
e Distribuicdo Publica com Esfor¢os Restritos, em Regime de Garantia Firme de Distribuicdo,
da 1% Emissé&o de Debéntures Simples, Nao Conversiveis em Acdes, da Especie Quiro-
grafaria com Garantia Fidejussoria Adicional em Série Unica, para Distribuicgo Publica, com
Esfor¢os Restritos de Distribuicéo, da Mantiqueira Transmissora de Energia S.A.”, a ser
celebrado entre o Coordenador Lider & a Companhia (“Contrato de Distribuicgo™); (b) con-
tratac&o dos prestadores de servigcos da Emisséo, incluindo, mas ndo se limitando, ao
Banco Bradesco S.A., instituicdo financeira com sede na cidade de Osasco, Estado de Sao
Paulo, na Cidade de Deus, s/n®, Vila Yara, inscrito no CNPJ/MF sob o n.°60.746.948/0001-
12 ("Banco Liguidante” ou “Escriturador”, conforme o caso), a Simplific Pavarini Distribuido-
ra de Titulos & Valores Mobiliarios Ltda. (“Agente Fiduciario”) e assessores legais (em
conjunto, “Prestadores de Servica”); (c) discussao, negociacao, definicdo dos termos das
Debéntures e da Emissdo bem como a celebragéo, pela Companhia, no @mbito da Emis-
s&0, de escritura de emissao de Debéntures (“Escritura de Emiss&o”) e demais documen-
tos necessarios & Emisséo e a Oferta Restrita; e (d) todos os demais documentos e even-
tuais aditamentos no &mbito da Emissé&o, além da pratica de todos os atos necessarios a
efetivacdo da Emissao e da Oferta Restrita. 6.3 Ratifi icacao de todos os atos praticados
pela Diretoria da Companhia no ambito da Emisséio e da Oferta Restrita. 6.3.1 Para
todos os fins, as Acionistas ratificam todos os atos anteriormente praticados pela Direto-
ria da Companhia no @mbito da Emiss&o e da Oferta Restrita ora aprovada nos termos
da presente. 7. ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a
presente AGE de Acionistas, da qual se lavrou a presente Ata que, lida e achada confor-
me, foi por todos os presentes assinada. RJ, 26/02/2019. MESA: Daniel Agustin Bilat -
Presidente; Leandro da Silva Reis- Secretario.

ATIVO Notas 2017 2018
Circulante 4.311.388 1.317.589
Caixa e Equivalentes de Caixa 4 3.546.616 761.696
Contas e Titulos a receber 5 204.022 107.401
Despesas Antecipadas 6.103 -
Impostos a recuperar 554.647 448.492
Nao circulante 353.200 298.000
Titulos a receber 5 353.20 298.000
Permanente 22.991.450 _ 22.503.015
Investimentos Permanentes 17.560.706  14.553.808
Participacdo em Coligada 6 3.406.745 3.190.027
Propriedades para Investimento 7 14.153.961 11.363.781
Imobilizado 8 5.430.744 7.949.207
Terrenos e Edificacbes 8.211.187 11.006.979
Moveis e Equipamentos de informatica 266.654 264.237
Qutros 41.229 41.229
(-) Depreciacdo Acumulada (3.088.326) _ (3.363.237)
Total do Ativo 27.656.037 24.118.604
PASSIVO
Circulante 219.485 235.964
Contas a Pagar 117.080 151.861
Salarios e Encargos Sociais 15.793 21.198
Qbrigacdes Tributarias 9 86.612 62.905
Nao circulante 1.131.279 1.106.079
Crédito de Acionistas 67.879 67.879
Provisdo para contingéncias 10 950.000 950.000
Receitas Diferidas " 3.400 88.200
Patrimoénio Liquido 12 26.305.273 _ 22.776.561
Capital Social 18.849.175 18.849.175
Reserva Legal 3.004.710 3.118.274
Reserva de Lucros 4.451.388 09.112
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27.656.037 24.118.604

NOTAS EXPLICATIVAS AS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
EM 31 DE DEZEMBRO DE 2018 E 2017 (VALORES EXPRESSOS EM REAIS)

1. Contexto Operacional: A RACIMEC ELETRONICA E SERVICOS S/A é uma
sociedade anonima de Capital Fechado constituida em 16 de junho de 1993 com
prazo de dura¢do indeterminado. A empresa tem por objeto social atualmente alocacdo
e administragao de imoveis proprios e a participagdo em outras sociedades. 2. Base de
Preparacao: As demonstracdes contabeis foram elaboradas e estio sendo apresen-
tadas de acordo com as préticas contabeis adotadas no Brasil, consubstanciadas nas
disposicdes contidas na Lei das Sociedades por Acdes, incluindo os pronunciamen-
tos, orientacdes e interpretacdes emitidas pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis
(CPC) e Resolugdes do Conselho Federal de Contabilidade (CFC). As propriedades
mantidas como investimentos para locac&o e/ou vendas acham-se classificadas em
conformidade com o CPC 28 para melhor adequacdo as suas atividades operacionais.
O processo de elaboracdo das demonstra¢des contabeis envolve a utilizago de esti-
mativas contabeis. Essas estimativas foram baseadas em fatores objetivos e subjetivos,
com base no julgamento da Administrag&o para determinag&o do valor adequado a ser
registrado nas demonstragdes contabeis. Os ativos e passivos séo classificados como
circulante quando sua provavel realizacdo ou liquidacdo ocorre nos proximos doze
meses. Caso contrario, sdo demonstrados como néo circulantes. 3. Resumo das Prin-
cipais Praticas Contabeis: a. Apuracéo do Resultado: O resultado das operagdes &
apurado em conformidade com o regime contabil de competéncia de exercicio. b. Ativos
inanceiros: Estdo compostos pelos saldos de Caixa e Equivalentes de Caixa, mantidos
em bancos de primeira linha, € Recebiveis. As Aplica¢des financeiras refletem o seu
valor justo, estando livres e desembaragadas, ndo havendo acordos para manutencéo
de saldos médios. Os Recebiveis estéo representados por Contas e Titulos a Receber
mensurados pelo valor de realizac&o acrescido de juros quando aplicavel e pagamentos
em parcelas fixas ou determinaveis. As perdas esperadas foram reconhecidas atraves
de rovis&o porreducgo do valor recuperavel. c. Contas e Titulos a Receber - Circulante
&do-Circulante: S&o apresentados em valores correntes, que refletem o seu valor jus-
to As antecipacées do imposto de renda e contribuicéo social com base nas estimativas
mensais feitas durante o exercicio estéo classificadas como Impostos a Recuperar. d.
Propriedades para Investimento: As Propriedades para Investimento, mantidas para
venda ou obter renda com aluguéis, estao avaliadas pelos custos incorridos para a sua
aquisicao e sdo fransferidas para o Ativo Imobilizado no exercicio em que comecam a
gerar a receita de locac&o (ver nota explicativa n° 7). e. Participacdo em Coligada: Os
resultados, ativos e passivos da coligada s&o reconhecidos com base ho método da
equivaléncia patrimonial. Os dividendos s&o reconhecidos por ocasiéo do seu efetivo
recebimento. f. Imobilizado: Composto por Imoveis para Locac&o, representados por
Salas Comerciais e Iméveis Residenciais (incluindo as respectivas fractes ideais de
terrenos e suas benfeitorias), além de Moveis e Equipamentos de Informatica para uso
proprio, demonstrados ao valor de custo. As Depreciacdes e Amortizacdes Acumu-
ladas s&o calculadas pelo método linear, que leva em consideracéo o tempo de vida
util dos bens (ver nota explicativa n° 8). g. Passivo Circulante e N&o circulante: S&o
demonstrados pelos valores conhecidos ou calculaveis acrescidos, quando aplicavel,
dos correspondentes encargos e variagdes monetarias incorridas até a data do ba-
lanco. h. Tributac&@o: As provisdes para Imposto de Renda e Contribuicdo Social séo
calculadas pelo método do lucro real, sendo feitas antecipagdes ao longo do exercicio
com base no lucro tributavel mensal. O lucro tributavel difere do lucro apresentado na
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DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAIXA DO EXERCICIO FINDO EM 31/12/2018
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2017 2018

y ] Fluxo das Operacgoes (2.095.013) (5.113.161)
DEMONSTRACAO DO RESULTADO DO EXERCICIO FINDO EM 31/12/2018 R R RTe [Tl (F-VIET e (o] 527.224 _ 461.481
2017 2018 Lucro do Exercicio 3.007.597 2271288

Resultado Operacional Bruto 5685957 4.788.615 | Alustes-Despesas(Receitas)quendoafetam o capital circulante
Receita Operacional Bruta 5.966.925 5052597 | Equivalencia Patrimonial (2.762.353) (2.086.783)
Receita de Locacéo 2.956.668 2.824.347 | Depreciacdes e Amortizacdes 281980 276.976
Receita de Investimentos 2.762.353 2.086.782 | Dividendos distribuidos (2.500.000) _ 5.800.000
Receita Financeira - Liguida 247.903 141467 | Variacdes do Capital Circulante _ _(113.832)  225.358
Deducdes da Receita - Impostos (PIS/COFINS) (280.968)  (263.982) [ Reducéo (aumento) das Contas e Titulos a Receber (73.907) 96621
Receita Operacional Liquida 5.685.957 4.788.615 | Reducédo (aumento) das Despesas Antecipadas (3.501) 6.103
Despesas Operacionais __2.580.933 __ 2.500.930 | Reduc&o de Impostos a Recuperar 137795  106.154
Despesas com Pessoal 668.530 556.703 | Aumento (reducéo) do Passivo Circulante (174.219) 16.480
Prestadores de Servico 850.505 892.842 | Devolucoes de Recursos de Acionistas 8.405 -
Qutras Despesas Administrativas 742.345 733.625 | Fluxo dos Investimentos _3.207.210 _2.328.241
Taxas e Contribuicdes 37.572 40.784 | Dividendos recebidos 3.252.000 2.303.500
Depreciactes 281.980 276.976 | Reducgédo (aumento) no Imobilizado 41.344 (1.627)
Lucro Operacional 3.105.024 2.287.685 | Reduc&o (aumento) de Propriedades e Outros Investimentos (60.934) 51.568
Resultado Nao-Operacional (Nota 13) (33.882) 25.137 | Receitas a Apropriar (25.200) (25.200)
Lucro antes do IR e CSLL 3.071.144 2.312.822 | Aumento (reducao) em Caixa e Equivalentes de Caixa _1.112.197 (2.784.920)

Imposto de Renda e Contribuicdo Social (63.545) (41.534) | Caixa e Equivalente de Caixa:

Lucro do Exercicio 3.007.597 2.271.288 | Inicio do exercicio 2.434.419 _3.546.616
Lucro por Acgao do Capital Social 7.672 5.794 | Final do exercicio 3.546616 _ 761.696
DEMONSTRACAO DAS MUTACOES DO PATRIMONIO LIQUIDO DO EXERCICIO FINDO EM 31/12/2018

Capital Social ReservalLegal ReservadeLucros Lucros Acumulados Total

Saldos em 31/12/2016 18.849.175 2.854.330 4.094.171 25.797.676
Lucro do exercicio de 2017 3.007. 597 3.007.597
Distribuicdo de Dividendos (AGO 23/03/2017) (2.500.000) (2.500.000)
Destinacao do Lucro do Exercicio:

Reserva Legal 150.380 (150.380) -

Transferencia para Reserva de Lucros 2.857.217 (2.857.217) -
Saldos em 31/12/2017 18.849.175 3.004.710 4.451.388 -_26.305.273
Lucro do exercicio de 2018 2271288 2271.288
Distribuicdo de Dividendos (AGO 21/03/2018 e AGE 27/07/2018) (4.400.000) (4.400.000)
Destinac&o do Lucro do Exercicio:

Reserva Legal 113.564 (113.564 -

Antecipacdo de Dividendos (AGE 27/07/2018) (1.400.000) (1.400.000)

Transferencia para Reserva de Lucros 757.724 (757.724) -
Saldos em 31/12/2018 18.849.175 3.118.274 809.112 - 22.776.561
demonstracao do resultado porque séo excluidos itens ndo tributaveis ou ndo dedutiveis 8. Imobilizado: 2018 2017
de forma permanente, além da reduc&o por beneficio fiscal no valor de aproximada- Movimentagéo no exercicio: Dep.
mente R$ 67,8 mil em 2018, proveniente de prejuizos e base negativa de contribuicdo Custo _Acum. Liquido Liguido

social apurados em exercicios anteriores. O valor do prejuizo fiscal e da base negativa
acumulados em 31/12/2018 monta a aproximadamente R$ 16,5 milh&es. i. Provisdes:
Uma provisdo é reconhecida no balango quando a sociedade possui uma obrigacédo
legal ou constituida como resultado de um evento passado € € provavel que um recurso
econdmico seja requendosﬁara saldar a obrigac&o. As provisdes séo registradas tendo
como base as melhores estimativas do risco envolvido. |. Lucro por ac&o: Calculado com
base na quantidade de agSes em circulac&o nas datas de encerramento dos exercicios.

4. Caixa e Equivalentes de Caixa: Composic&o do saldo: 2017 2018
Fundo de Caixa 304 275
Saldos Bancarios 1.650.915 319.998
Aplicacdes Financeiras de Liquidez Imediata 1.895.396 44.143
Total 3.546.616 _ 761.696
5. Contas e Titulos a Receber: Composicédo do saldo:
Circulante 2017 2018
Clientes por Locac&o de Iméveis 45.302 18.200
Titulos a Receber pela venda de imoveis 141.200  86.200
Outras Contas a Receber 248.095 233.576
Provisdo Créditos Incobraveis (230.575) (230.575)
204.022 107.401
Nao circulante
Titulos a Receber pela Venda de Imoéveis 353.200 298.000
QOutras Contas a Receber 326.648 326.648

Provis&o Créditos Incobraveis (326.648) (326.648)
353.200 _ 298.000

Total 557.222  405.401
As contas a receber por locacdo de iméveis sdo reconhecidas pelo regime de
competéncia e sdo liquidadas até o 5° dia util do més subsequente. Os titulos a
receber até junho de 2022 pela venda de iméveis tém vencimentos mensais no
valor de R$ 4.600 e bi-anuais no valor de R$ 80.000 em junho dos anos pares.
6. Participagao em Coligada: Movimentac&o no exercicio:

2017 2018
Saldo Inicial 3.896.391 3.406.745
Resultado da Equivaléncia Patrimonial 2.762.354 2.086.782
Dividendos Recebidos (3.252.00051(2.303.500;
Saldo Final 3.406.745 3.190.02
7. Propriedades para Investimentos: O saldo em 2018 esta representado por
salas comerciais e laje corporativa em empreendimento localizado no Rio de
Janeiro. Em 2017, incluia também uma propriedade mantida para investimento
no valor de R$ 2.793.812 (dois milhdes, setecentos e noventa e trés mil e
oitocentos e doze reais) transferida para o imobilizado em 2018.

Diretor Financeiro - CPF 132.272.077-02; Carlos An

11.006.979 3.272.318 7.734 661 5.208 484
Moveis e Equipamentos de Informatica 264.237 90.919 173.317 181.031
Outros 41.229 -_41.229 41.229

11.312.444 3.363.237 7.949.207 5.430.744
As taxas de depreciacdo sdo 4% para os Imoveis e 10% a 20% para Moveis,
Computadores, Periféricos e Software.

Iméveis para Locacéo

9. Obrigacoes Tributarias: Composi¢&o do saldo: 2017 2018
PIS/COFINS a recolher 23.067 21.371
CSLL - Contribuicao Social a recolher 23.152 25978
IRPJ - Imposto de renda a recolher 40.394 15.555
Total 86.612 62.905

A sociedade tem créditos fributarios representados por antecipagdes com base em estimati-
vas mensais € retenctes nafonte provenlentesdasapllcagoeﬁf inanceiras nos montantes de
R$64.434em2018 (78 792 em2017) para abater das obrigacdes representadas pela CSLL
elRPJ. 10. Provisao para Contingencias: A provis&o fol constituida em anos anteriores,
em virtude de ac&o de cobranca proferida contra a sociedade, em 1996, cujo desfecho i nal
depende da promulgacéo de sentenca pelo Tribunal da Vara Civel Estadual. 11. Receita
Diferida: A receita resultante da venda de riedades para investimento & reconhecida
com base naliquidac&o dos respectivos titulos a receber (R$ 105.200 no exercicio de 2018
e R$ 25.200 no exercicio de 2017). 12. Patriménio Liquido: a. Capital Social: O Capital
Social da sociedade, totalmente subscrito e integralizado, esta representado por 392 acdes
ordinarias, sem valor nominal. b. Reserva Legal: A reserva legal é constituida com base
em 5% do lucro de cada exercicio, ate que seu valor represente 20% do capital social. A
reserva legal tem por objetivo assegurar a integridade do capital social e somente podera
compensar prejuizos ou aumentar o capital. ¢. Dividendos: Um dividendo minimo obrigatério
correspondente a 25% do lucro liquido ajustado € garantido estatutariamente aos acionistas.
Durante o exercicio de 2018, foram distribuidos dividendos aos acionistas da sociedade
na proporgéo das respectivas participacdes societarias no total de R$ 5.800.000 (cinco
milhdes e oitocentos mil reais) conforme deliberacdes da AGO realizada em 21/03/2018
(R$ 3.000.000) e da AGE realizada em 27/07/2018 SR$ 2.800.000, sendo R$ 1.400.000
atitulo de antecipag&o do lucro do exercicio de 2018). 13. Resultado Nao Operacional:
Representado pelos resultados na venda de ativos (lucro de R$ 25.137 em 2018 e prejuizo
de R$ 33.882em 2017). 14. Instrumentos Financeiros: a. Riscos: A sociedade mantém
contas em bancos de primeira linha e por esse fato os riscos de credito s&o considerados
baixos. N&o existem riscos de moeda uma vez que a sociedade n&o possui obrigacdes
em moeda estrangeira. No que se refere aos riscos de liquidez, a Administrac&o entende
como sendo muito baixos, dado o baixo nivel de alavancagem em razdo das caracteristicas
de suas operagbes e a inexisténcia de empréstimos. b. Valorizacéo: O Valor de mercado
dos instrumentos financeiros nao difere significativamente dos valores apresentados nas
demonstracdesfinanceiras. As taxas pactuadas refletem as condicdes usuais de mercado.
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